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Details

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer

3,57% inkl. 19% MwSt 90,56 m? 4

Grundstiick (ca.) Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
484 m? 3 1

Anzahl separate WCs Baujahr Zustand

2 1997 gepflegt

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Dieses gepflegte, freistehende Einfamilienhaus empfangt Sie bereits bei der Ankunft mit einer
breiten Auffahrt, die mehrere Parkmoglichkeiten bietet, sowie kurze Wege zum Hauseingang.

Auf der Eingangsebene befinden sich ein modern saniertes Gaste-WC. Die Sanierung des Gaste-
WCs erfolgte im Jahr 2021. Erganzt wird diese Ebene durch eine Kiiche mit Platz fiir einen
kleinen Essbereich sowie ein grolRziigiges Wohnzimmer. Der lichtdurchflutete Wintergarten
erweitert den Wohnraum und sorgt flir eine besonders angenehme Wohnatmosphare. Er ist
sowohl vom Wohnbereich als auch direkt von aufden begehbar. Ein integrierter Grill ladt hier zu
geselligen Stunden ein. Zusatzlich verfligt der Wintergarten lber ein elektrisch bedienbares
Aufenrollo auf einer Seite, das in der kalten Jahreszeit fiir zusatzlichen Warme sorgt.

Im Dachgeschoss stehen drei vielseitig nutzbare Zimmer zur Verfiigung, die sich ideal als
Schlafzimmer, Buro oder Ankleidezimmer eignen. Das Badezimmer mit Badewanne wurde im
Jahr 2021 saniert.

Das Untergeschoss bietet umfangreiche Nutzflachen mit Hauswirtschaftsbereich, WC und
Dusche, einen beheizten Hobbyraum sowie groRRziigige Lager- und Abstellmoglichkeiten und
eroffnet damit vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

null Seite 3/15



Lang@Ruppert

IMMOBILIEN

Objekt-Nr.: GT-26-212

Im AulRenbereich befinden sich zwei kleine Nebengebadude, die vielseitig nutzbaren Stauraum
bieten und ausreichend Platz fiir Gartengerate, Werkzeuge oder eine Werkbank bereithalten.
Uber wenige Stufen gelangt man zudem zu einer ebenen Aulenflache, die sich ideal fiir die
Aufstellung eines Tisches oder einer gemiitlichen Lounge eignet.

Die Heizkorper des Hauses wurden ebenfalls im Jahr 2021 erneuert und tragen zu einem
zeitgemalken Wohnkomfort bei.

Ausstattung

* Baujahr 1997

* Wohnfldche ca. 90,56 m?

* Ol-Zentralheizung

* Neue Heizkorper (2021)

* Wintergarten mit Grill

* Saniertes Badezimmer und Gaste-WC (2021)
* Kleine Nebengebaude

* AulRenstellplatze

* Beheizter Hobbyraum im Keller

Sonstiges

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bieten Ihnen dieses Objekt exklusiv und im Alleinauftrag an.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkdufer und dienen einer ersten Information. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir keine Haftung.

Bei Interesse senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer).
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Lage & Umgebung

64686 Lautertal

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage der Gemeinde

Objekt-Nr.: GT-26-212

Lautertal (Odenwald), im beliebten Ortsteil Gadernheim. Die Umgebung ist gepragt von Ein- und

Zweifamilienhausern sowie viel Griin und bietet ein angenehmes, naturnahes Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie arztliche

Versorgung sind in den umliegenden Ortsteilen gut erreichbar. Die Region uberzeugt durch ihre

hohe Lebensqualitat, zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sowie eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte der Bergstralse und den Rhein-Main-Raum.
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Beedenkirchen Neunkirchen
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Winterkasten

Schone Aussicht

Breitenwiesen

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf
200 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
OEL

A+ A B C

Befeuerungsart
o]}
Gultig bis
31.01.2036
E F
125 150

175

Energiebedarfsausweis: 200 kWh/(m?*a)
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Wintergarten

Wohnzimmer
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Gaste-WC EG
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Schlafzimmer
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Keller (beheizt)
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Hauseingang
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Kontakt

Telefon: 00491709077556
E-Mail: theisen@langruppert-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Frau Giuliana Theisen

Impressum

www.langruppert.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.langruppert.de
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